Investitionsmoglichkeit
in Deutschland

Exklusives Immobilienprojekt

fur renditeorientierte Investoren mit nachhaltiger Wertsteigerung

ﬂFF-M_ﬁRKET

' MM OBILIEN SChne”
Nachhaltig
Rentabel

Zwickau wachst. Ihre Gelegenheit. Nur auf:
off-market-immobilien.ch



https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma

Executive Summary

Das Quartier Zwickau bietet Investoren eine einzigartige Kombination aus hoher Rendite, schneller Bauzeit und nachhaltiger
Bauweise. Mit einer rechtskraftigen Baugenehmigung und innovativer modularer Bauweise ist das Projekt sofort startklar.

59M+£ 80.4M<£ 34.6% 600€

Gesamtinvestition Verkaufswert Gewinnpotenzial Forderung/m?
Transparente Kostenstruktur mit Marktgerecht bewerteter Aulergewohnlich hohe Rendite Zusatzliche Renditesteigerung
kalkulierbaren Risiken Gesamterlos von 20,4 Mio. € durch staatliche Forderungen

@ Sofortiger Investoren-Einstieg ab 10 Mio. € moglich — Rechtskraftige Baugenehmigung und 75% kiirzere Bauzeit durch
serielle modulare Bauweise sichern schnelle Projektrealisierung
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Standortvorteile Zwickau

Zwickau entwickelt sich zu einem der dynamischsten Wirtschaftsstandorte
Mitteldeutschlands. Die strategische Lage zwischen Leipzig und Chemnitz, kombiniert mit
starken Industriepartnern, schafft ideale Voraussetzungen fir nachhaltige
Immobilieninvestitionen. Broschuere Ihr Investitionsstandort.pdf

i

Wirtschaftsstandort

VW-Werk mit Fokus auf Wachstum und starkes Zulieferernetzwerk sorgen fir
stabile Arbeitsplatze und kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum

Hochschul-Hub

Westsachsische Hochschule mit Giber 4.000 Studenten garantiert konstante
Nachfrage. Fachkrafteausbildung starkt regionale Wirtschaft nachhaltig

Infrastruktur

Direkter Autobahnanschluss A72/A4, gut ausgebauter OPNV und
Bahnverbindungen nach Leipzig/Dresden schaffen optimale Erreichbarkeit

Preisvorteil

Deutlich gunstigere Immobilienpreise als Leipzig/Dresden bei steigender
Nachfrage — ideales Timing fur Wertsteigerungspotenzial
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Projekt-Architektur & Vision

Das Quartier Zwickau setzt neue Mal3stabe in nachhaltiger Stadtentwicklung. Auf
27.000 m?2 Bruttogeschossflache entstehen moderne, energieeffiziente Wohnungen
und Gewerbeflachen, die hochste ESG-Standards erfillen.

27.000 m?2 3-6 Geschosse

Bruttogeschossflache , o ,
Harmonische Eingliederung in

24.000 m2 Wohn- und Nutzflache das Stadtbild mit nachhaltiger,
mit optimaler Flacheneffizienz modularer Bauweise
von nur 11% Flachenverlust

ESG-konform

Okologische Baustandards erfiillen hochste Nachhaltigkeitsanforderungen
institutioneller Investoren

oulin

Moderne Architektur mit nachhaltigen Materialien und
energieeffizienter Bauweise
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Fordermittel & Finanzvorteile

Staatliche Forderungen fur nachhaltiges Bauen reduzieren die Investitionskosten erheblich und steigern die Nettorendite Gberproportional. Dieses
Quartier in Zwickau qualifiziert sich fiir verschiedene Forderprogramme.

S L 7
Bis zu 600 €/m? Forderung Reale Kostensenkung Renditesteigerung
KfW-Effizienzhaus-Standard und BEG- Direkte Reduktion der Investitionssumme Fordergelder flieRen direkt in die
Forderung fir Neubau mit nachhaltigen um bis zu 14,4 Mio. € bei maximaler Nettorendite und verbessern das
Technologien Fordermittelausschopfung Investitions-Rendite-Verhaltnis deutlich

Nachhaltiges Alleinstellungsmerkmal: ESG-konforme Bauweise macht das Projekt attraktiv fir institutionelle Investoren und sichert langfristige
Wertstabilitat bei steigenden Umweltanforderungen.
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Strategischer Wohnmix

Die Wohnungsaufteilung orientiert sich an der lokalen Nachfrage und demografischen Entwicklung. Verschiedene Zielgruppen werden bedient,
um Leerstandsrisiken zu minimieren und stabile Mieteinnahmen zu gewahrleisten.

% Studenten & Singles
1-Zimmer-Appartements flir die konstante universitare Nachfrage

® 2-Zimmer
Q Familien ® 3-Zimmer
14 3-4-Zimmer-Wohnungen fiir etablierte Haushalte ® 4-Zimmer
® 1-Zimmer

® Penthouse

g 2-Zimmer-Wohnungen als starkste Nachfragegruppe -

Gewerbe & Service

i Kita, Arztpraxis, Nahversorgung fiir Quartiersleben

=|";| Paare & Senioren
QT

Wertsteigerungsstrategie: Penthouse-Wohnungen und Gewerbeflachen im vorderen Gebaudeteil schaffen Premiumsegmente mit
uberdurchschnittlicher Renditeentwicklung.
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Finanzubersicht & Rentabilitat

Die Finanzstruktur des Quartier Zwickau tberzeugt durch konservative Kalkulationen und zusatzliche Einnahmequellen. Das Projekt bietet institutionellen
Investoren eine seltene Kombination aus hoher Sicherheit und aulergewohnlicher Rendite.

$90.00 -

$60.00

$30.00 -

$0.00 -

Investition Verkaufswert Gewinn Férderungen

Zusatzliche Erlose: +2% durch innovatives Energie-Contracting-Modell. Férdergelder in Hohe von bis zu 14,4 Mio. €
steigern die Nettorendite erheblich und reduzieren das Investitionsrisiko.
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Projektrealisierung & zeitplan

Die serielle modulare Bauweise ermoglicht eine 75% kirzere Bauzeit gegenliber konventionellen Methoden. Die straffe Zeitplanung minimiert
Zinsbelastung und Marktrisiken, wahrend die rechtskraftige Baugenehmigung sofortigen Baustart ermaoglicht.

Phase 1: Vorbereitung Phase 3: Fertigstellung
Monate 0-6 Monate 25-30
Baustelleneinrichtung, finale ErschlieBungsarbeiten, Detailplanung und Finale Arbeiten, Abnahmen, Zertifizierungen und Objektibergabe.
Vergabe der Generalunternehmerleistungen. Sicherstellung aller Parallel beginnende Vermarktung und Verkaufsabwicklung.
behaordlichen Freigaben.
1 2 3

Phase 2: Serieller Modulbau
Monate 7-24

Parallel-Fertigung der Module im Werk und vor Ort. Kontinuierliche
Qualitatskontrolle und beschleunigte Bauabwicklung durch
standardisierte Prozesse.

75% 30 100%

Kiirzere Bauzeit Monate Gesamtlaufzeit Rechtssicherheit
Gegenuber konventioneller Bauweise Von Baubeginn bis Objektiibergabe Baugenehmigung ist rechtskraftig
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Flexible Investmentmodelle

Verschiedene Beteiligungsformen ermaoglichen es Investoren, je nach Risikobereitschaft und Kapitalverfiigbarkeit zu partizipieren. Alle Modelle sind
durch umfassende Sicherheiten und professionelle Projektabwicklung abgesichert.

Gesamterwerb

Vollstandige Projektibernahme fir 59 Mio. € mit kompletter Kontrolle Giber Vermarktung und Verkauf.
1 Maximale Rendite bei direkter Projektsteuerung.
100% Gewinnbeteiligung
Direkte Projektsteuerung
Vollstandige Vermarktungsrechte

Teilfinanzierung

Einstieg ab 10 Mio. € mit anteiliger Gewinnbeteiligung.
2 |deal fir Family Offices und kleinere institutionelle Investoren mit begrenztem Risikoappetit.
Anteilige Gewinnausschittung
Reduzierte Mindestinvestition
Professionelle Projektverwaltung

Mezzanine-Finanzierung

Kombination aus Fremd- und Eigenkapital mit fester Verzinsung plus Erfolgsbeteiligung.
3 Strukturierte Finanzierung fir risikobewusste Investoren.
Feste Grundverzinsung
Zusatzliche Erfolgsbeteiligung
Vorrangige Tilgung

Umfassende Sicherheiten: GU-Vertrag mit Festpreisgarantie, Blirgschaften, Asset-backed Securities und vollstandige Due Diligence durch
renommierte Wirtschaftsprifer schaffen maximale Investorensicherheit.
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Vertraulichkeitshinweis

Diese Prasentation/Exposé sowie alle darin enthaltenen Informationen sind streng vertraulich und ausschlieBlich fir den namentlich genannten
Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe, Vervielfaltigung oder Veroffentlichung der Unterlagen — ganz oder in Teilen — an Dritte ist nur mit der
vorherigen ausdricklichen schriftlichen Zustimmung des Erstellers zulassig.

Alle hierin enthaltenen Daten, Prognosen und Inhalte dienen ausschlieBlich der Information und stellen weder ein verbindliches Angebot noch eine

rechtlich bindende Zusicherung dar. Der Empfanger verpflichtet sich, die Unterlagen sowie samtliche damit in Zusammenhang stehenden
Informationen mit der gebotenen Vertraulichkeit zu behandeln.
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